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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:

1)
2)
3)

4)
5)

9)

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce , ochrany a rozvoje jeho hodnot
Urbanistickou koncepci , véetné vymezeni zastavitelnych ploch , ploch pfestavby a
systému sidelni zelené

Koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Koncepci uspofadani krajiny , v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit , pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst.5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu ( napfiklad vyskove regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemkui a
intenzity jejich vyuZziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi , pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst. 1
katastralniho zdkona

Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci

10) Vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené |haty pro vloZeni dat o této studii do tzemné planovaci €innosti

11) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst 6. Stavebniho zakona
12) Udaje o poétu listt tzemniho a po&tu vykres( k nému piipojené grafické ¢asti

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU OBSAHUJE:
1) vykres zakladniho €lenéni uzemi obsahujici vyznaéeni hranic, zastavéného uzemi,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorti Uzemnich rezerv a ploch a
koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu
hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale
koncepci uspofadani krajiny véetné ploch s navrzenou zménou vyuziti , koncepci
verejné infrastruktury v€etné vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou
infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury
zpracovat v samostatnych vykresech,

3) vykres prospésnych staveb a opatieni



UZEMNIi PLAN PACEJOV_zména &.1

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi obce Pacejov je vymezena ke dni 22.10.2012 Gzemnim
planem.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
ZAKLADNI CLENENI

HLAVNIi VYKRES

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOORDINACNI VYKRES

VYKRES ZABORU ZPF

O~ WDN =

Rozsah Gzemi feSeného Uzemnim planem Pacejov je vymezen hranici spravniho
Uzemi obce, které je tvofeno Ctyfmi katastralnimi zemimi a to Uzemim k.U Pacejov
(mistni ¢asti Pacejov nadrazi a Pacejov), k.u. VeleSice, k.U Tyfovice a k.u. Strazovice
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Hlavni ukoly Uzemniho planu
K hlavnim tkolim UP Pagejov pii zabezpe&ovani dal$iho rozvoje obce patti:
» Stanovit koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi
» Vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Hlavni cile uzemniho planu
Hlavnimi cili Uzemniho planu obce Pagejov je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek
pro:

* Rozvoj bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné
zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel)

* Rozvoj lehké vyroby — pfevazné na uzemi Pacejov nadrazi

* Rozvoj sportu a rekreace

* Rozvoj technické infrastruktury - Vybudovani Cistiren odpadnich vod

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Hlavni zasady ochrany prirodnich hodnot:
« Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry
Zivotniho prostfedi.
« Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feSeného tzemi

Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot:

« Uzemi plan Pagejov respektuje ptivodni historicky vyvoj obce. Zachovava a
rozviji urbanistickou strukturu — padorysné ¢lenéni zastavénych uzemi,
zakladni dopravni strukturu a zakladni ¢lenéni Gzemi podle pfevazujiciho
vyuziti

+ Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v fe$eném Gzemi .
Stavajici kulturni pamétky nejsou novymi rozvojovymi z&méry
znehodnocovéany
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» Urbanistick& koncepce feSeného Uzemi je vyjadiena jednoznacné ve
vykresové ¢asti. Jedna se predevsim o celkovou skladbu a uspofadani
zakladnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti v feSeném katastralnim
Uzemi.

* Rozvoj bydleni je na arovni tzemniho planu zabezpecen roz8ifenim nabidky
novych stavebnich parcel uréenych pro bydleni.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Na Uzemi obce Padejov se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky evidované v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek:
1) Ev. &. 39706/4-3311 USKP — kaple ve Strazovicich
2) Ev. &. 36439/4-3312 USKP - bozi muka a pamétni kfiz ve Strazovicich
3) Ev. C. 102594 USKP — dum &. p. 45 v Pagejové

Existence nemovitych kulturnich pamatek je v izemnim planu obce zohlednéna.

c) Urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticky plan Pacejov respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Uzemi a stavajici
urbanistickou strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiZ zastavéné plochy.
Samostatna zastavéna uzemi nejsou dale rozsifovana.

Hlavni rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany na okrajich puavodniho
zastavéného Uzemi obce. S dal§im rozvojem samostatnych ploch pro bydleni se nepocita.

Navrhovana koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepéné uceleného Utvaru, ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potreb
nastavajicich obyvatel, a to prfevazné z hlediska bydleni s moznosti na napojeni na
inZenyrskeé sité.

Predpoklada se umisténi rlznych Zivnostenskych provozu a sluzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nenaro¢né na prostor a nezatézujici okoli
negativnimi vlivy. Plocha pro ob&anskou vybavenost je navrZzena v k.U. Pacejov nadrazi u
severni hranice katastralniho uzemi obce.

Zména &. 1 navrhuje tpravy UP, jedna se o nasledujici zmény:

- Zmen8eni navrzené plochy Z16 RI (rekreace individualni) v k.0. Pacejov a jeji
posouzeni z hlediska soucasné zastavénosti a navazujici plochy NT (trvaly travni
porost) a jejich navraceni do plochy NO (orna puda)

- Zahrnuti pozemku p.¢. 864/25 v k.u. Pacejov do nové navrzené Z 30, ¢imz se navaze
na stavajici plochu BI

- Cast stavajici OV zménit na plochu Bl v k.U. Pagejov nadrazi

- Rozsifeni o novou zastavitelnou plochu Bl Z22 na pozemcich p.¢. 614/1, 614/8, 614/9
v k.U. Pacgejov

- NavrZenou zastavitelnou plochu Z17 Bl zahrnout do zastavéného Uzemi obce -
stavajici plocha BI
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Zastavitelna plocha Z5 VL zménit na zastavitelnou plochu OV v k.U. Pacejov nadrazi
(p.€. 1141/5, 1141/3, 1141/2), zbytek zastavitelné plochy ponechat VL

Vytvoreni zastavitelné plochy Z29 v k.u. Ty€ovice — zménit stavajici plochu Bl na
pozemcich p.€. 32/5, 32/1 na plochu Rl

Cast plochy PV a DS zménit na plochu VV v k.0. StraZovice

Zména funkéniho vyuZziti ploch v nové feSené zastavitelné ploSe Z24, 725, k.O.
Pacejov, p.€. 1117/2, 1159/1, 1147/5

Umisténi nové zastavitelné plochy Z23 v k.U. Pacejov p.¢. 620/2, 620/14 a v k.Q.
Velesice p.¢. 819

Zména vyuziti stavajicich ploch v k.u. Pacejov, st.p.€. 74/3 v ramci nové zastavitelné
plochy Z26

v e

b . J J b b b

Zména funkéniho vyuziti pro umisténi ploch sbérného dvora v rdmci nové feSené
zastavitelné plochy Z28, k.0. VeleSice, p.C. 898, 899, bude vyuzita Cast plochy
stavajici Z 11

Zména polohy Z 18 — umisténi vodojemu

Plochy pro lehkou vyrobu a pramysl jsou navrhovany na Gzemi Pacejov-nadrazi, Pacejov.

Za ucelem bydleni jsou v obci Pagejov navrhovany plochy na katastru Pacejova, Pacejov

nadrazi a VeleSic.

v v

rodinnych domu. Urbanistické feSeni umoznuje dodavatelskou vystavbu jednotlivych
rodinnych domu a zarover umoziuje i komplexni vystavbu celych obytnych skupin.

V k.u. VeleSice, Pagejov — nadrazi, StraZzovice je navrzena plocha technické infrastruktury

pro umisténi COV.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

PACEJOV nadrazi
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)
Z1 Lehka vyroba 0,36
Z2 Sportovni plocha 0,11
Z3 Technicka infrastruktura- 0,24
cov
Z4 Bydleni individualni 2,06
Z5 Lehka vyroba 1,14
Obc¢anska vybavenost 0,60
Z6 Bydleni individualni 0,96
z7 Lehka vyroba 0,52
Z8 Technicka infrastruktura - 0,74
cov
Z18 Technicka infrastruktura — 0,24
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Vodojem

724 SmiSené bydleni a obanska 0,84
vybavenost

725 Vefejné prostranstvi 0,35

226 Obc¢anska vybavenost 0,16

Z30 Bydleni individulni 0,07
PACEJOV

Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)

Z9 Bydleni individudlni 1,6
Z10 Bydleni individualni 1,83

Trvaly travni porost 1,60
Z11 Technicka infrastruktura- 0,36

cov
Z16 Rekreace 1,33
Z20 Bydleni individulni 0,31
Z21 Bydleni individulni 0,32
z22 Bydleni individualni 0,64
Z23 Vyroba a skladovani 1,6
VELESICE
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)

Z13 Bydleni individudlni 1,25
708 Technicka infrastruktura- 0.7

sbérny dvar

TYROVICE
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)
Z14 Bydleni individualni 0,52
£29 lenes =
STRAZOVICE
Oznaceni plochy Druh plochy Plocha celkem (ha)

215

Technicka infrastruktura-
cov

0,43

Systém sidelni zeleni zelené

Systém sidelni zelené je zaloZzen na vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani
nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

7




UZEMNIi PLAN PACEJOV_zména &.1

d) Koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura
Silniéni doprava

Doprava silni¢éni je zastoupena silnicemi :
[1/186 — Klatovy — Defurovy Lazany prochazejici Strazovicemi a Pagejovem nadrazi
[11/18614 — komunikace prochazejici Pacejovem a Pacejovem nadrazi kfizujici silnici 11/186
vedouci z obce OlSany do Pacejova
[11/18624 — komunikace napojena na komunikaci 111/18614 vedouci z Pacejova do Velesic
[11/18625 — komunikace napojena na komunikaci 111/18624 vedouci z VeleSic do Tyfovic
111/18612 — komunikace napojend na komunikaci 11/186 ve StraZovicich smérem Kk obci
Louzna
111/18613 — komunikace napojend 11/186 ve StraZzovicich smérem k obci Neprochovy
Soucasny stav komunikacni sité nebude ménén zasadnim zplsobem. Budou odstrafiovany
lokalni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajisStovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. Dulezitou soucasti je spravna udrzba a
opravy komunikacni sité.
Zmény budou realizovany v koordinaci s rozvojem infrastruktury, hlavné inZenyrskych siti, at
uz v rozvijenych Uzemich nebo v souCasné zastavbé. Komunikace, ponechané v dnesni
podobé je nutné v pribéhu Casu rekonstruovat do standardnich parametrd, odpovidajicim
dopravnim narokdm jednotlivych komunikaci.
Uzemni plan navrhuie tyto dopravni stavby:

1) Prelozka silnice Il/186 nad StraZovicemi smérem na Zd'ar

Prelozka komunikace 11/186 je navrzena v koridoru 30 m. Pfesné vedeni trasy
prelozky bude feSeno studii.
2) Zpevnéni a rozsireni stavajici polni cesty z obce Tyrovice smérem k lesim u obce
Bfezany
3) Koridor 200 m pro modernizaci traté Pacejov

Zelezniéni doprava
Regenym katastralnim Gzemim je vedena dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat &is. 190
Plzen — Horazdovice predmésti — Ceské Budéjovice.

Z hlediska vyhledovych zamér( Zelezni¢ni dopravy je pfipravovana modernizace traté, na
kterou je firmou SUDOP Praha a.s. zpracovana Uzemné technickd studie ,, Modernizace
tratového Useku Ceské Budgjovice - Plzen,, .

Dle ZUR Plzefiského kraje se predpoklada modernizace trati s retifikaci obloukt pro zvy$eni
tratové rychlosti do 160 km/h s Uplnym zdvoukolejnénim trati. Tento vyhled je do UP
zapracovan jako koridor o Sifce 200m.

Cyklisticka doprava
Uzemim prochdzi tyto cyklistické trasy:
C.2046 - Olsany- Pagejov nadrazi- Padejov — Tiebomyslice
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C.2075 — Velesice — Bfezany — Smrkovec — Hradesice — Cerni¢ — Vlkonice - Budétice
C.2083 — Pagejov nadrazi — Strazovice — Zdar — Zborovy

C.2199 — Strazovice — Louzna — Nehodiv — Stipoklasy — Pohoi

Nové cyklistické trasy nejsou navrhovany.

Pési doprava
Jsou vyznaceny 3 turistické stezky pro pési vedouci ze Zelezni¢ni zastavky Pacejov. Nové
UP nenavrhuije.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazneé individualné,
pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektld tak, aby jejich pocet odpovidal soucasnému
standardu vypoctovych potieb.

Technicka infrastruktura

Vodovod

Obec Pacejov je zasobena ze dvou samostatnych vodovodu pro vefejnou potfebu mistni

¢asti VeleSice, Tyfovice a Strazovice jsou zasobeny vodou z vlastnich studni.

Zasobovani vodou bude ponechano stavajicim zplsobem.

Kanalizace

V soucasné dobé je v obci Pacejov splaskova kanalizace pouze pro 22% obyvatel a obce
Velesice, Tyfovice a Strazovice maji pouze kanalizaci destovou.

V mistnich ¢astech Pacejov a Pacejov nadraZzi je uvazovano s vystavbou nové kanalizace
pro vefejnou potiebu.

Zasobovani el. energii

Pro zajisténi zdsobovani el.energii v uvedenych lokalitdch je nutné provest Upravy zafizeni
distribuéni soustavy, jejimZ investorem muize byt ve smyslu energetického zékona ¢.
458/2000Sb., pouze distribuéni spoleénost CEZ a.s. Redeni a navrh konkrétnich trafostanic
je predmétem nasledné dokumentace.

V ramci stavajicich trafostanic bude nutné pro nové lokality do stupné Gzemni studie nebo
Uzemniho rozhodnuti pozédat o vydani obchodné technickych podminek pfipojeni.
Pfedpokladané feSeni je vyména blokovych trafostanic a jejich zpruhovani pro zajisténi
rovnomeérného odbéru ze sité.
Plynovod
Obec neni plynofikovana.
Uzemim prochazi vnitrostatni plynovod VVTL . Ve vystavbé je tfeba respektovat ochranné
pasmo tohoto VVTL plynu. Obec nema 2adné vlastni pfipojeni na plyn.
Dle ZUR Plzeriského kraje vyplivaji na plynové siti tyto stavby:

1) P16 —regulaéni stanice plynu u Strazovic

2) P03 - VTL pfipojka u Strazovic
Nakladani s odpady
V obci je organizovany svoz odpadu, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnert obec vlastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi na
fizenou skladku. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u jednotlivych rodinnych
domu.
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Vzhledem k velikosti obce nepfedpoklddame v navrhovém obdobi, zménu sou€asného
zpUsobu likvidace odpadu.

Verejna prostranstvi

Nova verejna prostranstvi nejsou Uzemnim planem navrhovana v ramci stavajicich
zastavénych Gzemi. V navrzenych zastavitelnych tzemich budou plochy vefejnych
prostranstvi sou¢asti navrhované zastavby.

Obcanska vybavenost

Samostatné plochy ob&anské vybavenosti navrhovany nejsou, drobnou ob&anskou
vybavenost je mozno provozovat na pozemcich bydleni.

e) Koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny
V usporadani krajiny nedojde na celém feSeném Uzemi k Zzadnym vyraznym zmé&nam.
Krajina kolem obce Pacejov je stabilizovana, rovnéz tak jeji funkéni vyuZziti jako pada
prevazné zemeédeélska s hospodarskymi lesy a drobnou vodoteci a vodni plochou rybnika.
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gizemi:

» Zachovéva stavajici krajinny raz

» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené

» Plochy vymezené pro prvky Uzemniho systému ekologické stability

» Chranéne jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i

v urbanizovaném Gzemi
« Chréanéne jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

Uzemni systém ekologické stability

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregiondlni urovné (NR) k regiondlni (R)
a lokalni arovni (L) byly v §ir§im zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky
systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém ¢&i stanovistnim) zékladé. V
feSeném Uzemi byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich Uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice
pozemku KN a na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Vy&&i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) a byla fakticky prevzata z platnych Zasad Gzemniho rozvoje
Plzefiského kraje (2008; dale ZUR PK). Nadregionalni Groveri do fe$eného Uzemi
nezasahuje. Regionalni hierarchie byla ze ZUR PK pfevzata a v detailech upfesnéna,
pfedevSsim pak pfi provazani s lokalnimi systémy.

Detailné vymezeny Plan USES obce Paéejov je ve vefejném zajmu. Chybéjici (resp.
nefunkéni) Useky vymezeného Planu USES obce Padejov jsou zahrnuty do vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) s moznosti vyvlastnéni.

Prirodni (funkéni) skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym Gzemim. V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb a
umisténi drobnych technickych objektd. Zminéné drobné technické objekty musi byt v
takovém pfipadé ve verejném zajmu.
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Nadregionalni urovein USES ]
Tato nejvySsi hierarchicka urovern USES se v blizkosti feSeného Uzemi obce Pacejov
nevyskytuje. Na Uzemi nezasahuji ani zadné ochranné zény NRBK.

Regionalni urovei USES

Tato hierarchickd Uroven zasahuje na Uzemi obce Pacejov pouze okrajové pfi
severozapadni hranici na k.U. Strédzovice u Pacejova v plochych udolnicich bezejmenného
potoka na lokalité ,V Moravkach“ a Myslivského potoka.

Jedna se o biokoridor regionalniho vyznamu (RBK) ¢&. RK 2051 Kovéinsky rybnik-
Mechovky, a to v Useku mezi regionalnimi biocentry (RBC) &. 865 Kovéinsky rybnik a ¢.
3031 Mechovky (aktuélné prevazujici vegetacni typy ,P, A, B, V, M, cilové typy N, V). Na
zajmové Uzemi okrajové zasahuje pouze zdpadni Cast tohoto biokoridoru. Biokoridor je
vodniho a nivniho typu (V, N).

Zasahuijici ¢ast regionalniho biokoridoru je na feSeném Uzemi pfevazné caste¢né funkéni
(zkulturnéné louky, chovné rybniky), misty vSak az plné (optimalné) funk&ni (pFirodni
mokfadni a slatinné biotopy). Kratky Usek RBK Myslivského potoka pod Strazovicemi je
nefunkéni (regulace vodnich tokd, orna pada).

Lokalni uroven USES
Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmés sité vysSich
hierarchii do pozZzadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2 km). Tuéné jsou vyznaceny Useky lokalnich systému, které zasahuji na spravni
Uzemi obce Pacejov; hlavni systémy ES jsou podtrzeny.

Prehled vymezenych hygrofilnich aZ hydrofilnich systému ES:

1) (RBK 2051 nad Myslivskym rybnikem) — Myslivsky potok — sedlo SV od elevace
Haj, 562m — “Neprochovsky“ potok — (RK 2052, Mlynsky potok);

2) Myslivsky potok — sedlo J od koty Plesnik, 605m — Brezovy potok — (NRBK
Otavy nad Katovicemi); s 1 doplfikovym propojenim:
a) Velky rybnik na Bfezovém potoce — sedlo v Lindovém lese — ,,Neprochovsky* potok;
3) »,Neprochovsky“ potok — sedlo SZ od VeleSic — Pacejovsky potok — (Bfezovy
potok nad Babinem); se 3 doplfikovymi propojenimi:

a) Velesicky rybnik — sedlo V od Pacejova — Bfezovy potok nad Jetenovicemi;

b) Pacejovsky potok nad Trebomyslicemi — sedlo na sz. okraji Boubinského lesa —

Velkoborsky potok — (Bfezovy potok pod Velkym Borem);

c) (Pacejovsky potok nad Trebomyslicemi) — sedlo S od koéty Radina, 534m —

(»BFezansky“ potok — RBK Mlynského potoka nad Malym Borem).
Tyto vymezené ,vihké" systémy ES jsou na plochych a zamokfovanych udolnicich a v
adolnich nivach aktualné prevazné castecné funkéni (regulované vodote€e, zkulturnéné
louky, chovné rybniky) a misty az pIné (optimaln&) funkéni (mokFady, litoraly rybnikd,
fragmenty luznich lest). Nefunkéni jsou pfedevSim useky na hornim toku Myslivského
potoka s propojenim do ,Neprochovského“ potoka, dale propojeni mezi Myslivekym a
Bfezovym potokem J od kéty Plesnik, pramenna misa ,Neprochovského” potoka,
Pacejovsky potok v zastavbé VeleSic, velka ¢ast propojeni mezi Pacejovskym a Bfezovym
potokem pres sedlo V od Pacejova, ¢ast propojeni mezi Pacejovskym a Bfezovym potokem
pres sedlo na sz. okraji Boubinského lesa a v sedle S od kéty Radina. Tyto Useky bude
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nutné vhodnymi zpUsoby revitalizovat (pfirodé blizka poto¢ni koryta, zadrzeni vody v krajing,

doplnéni bfehovych doprovodu).

4) (RBC 3031 Mechovky — ploSina ,Na Moravkach®) — elevace Haj, 562m — udoli

»Neprochovského” potoka — koéta Slavnik, 627m — plosina SZ od kéty Radina — (udoli

Pacejovského potoka nad Trebomyslicemi — Boubinsky les); kontrastné-modalni biokoridor;

s 1 odbockou:

a) elevace Haj, 562m — (RBK Hajeckého potoka u Téchonic);

5) (NRBK K109 u Mysliva, kota Vraz, 616m) — elevace Plesnik, 605m — Lindovy les —
kéta Slavnik, 627m — (RBK v udoli Mlynského potoka u Smrkovce); modalni az
kontrastné-modalni biokoridor; s 1 odboc¢kou:

a) Lindovy les — udoli Brezového potoka pod Pacejovem-nadrazim — elevace
Prasecky les — (kota Soudna, 569m u Manovic).

Na kfizeni hygrofilnich a mezofilnich systému ES byla podle nejnovéjSich metodickych
pozadavku posunuta nebo vloZena biocentra.

Tyto vymezené systémy ES jsou v lesnich porostech prevazné caste¢né funkéni (kulturni
lesy) a misty aZ pln& (optimalng) funk&ni (pfirodni lesni biotopy doubrav a bugin). Cetné
kratké i delSi useky na pastvinach €i loukach nebo na orné pidé jsou nefunkéni (vymezit v
ramci KPU, nutno zalozit jako dfevinné porosty).

Podpurna sit’ lokalniho USES

Lokalni sit ES byla na spravnim Gzemi obce Pacejov doplnéna podplrnym systémem
interakénich prvkd (IP) a vyznamnych krajinnych prvkd (VKP nové navrzené). Divodem je
predevsim dochovani poslednich zbytkl krajinné zelené v intenzivné obhospodafované
zemeédélské krajiné.

Prostupnost krajiny
Nejsou navrzeny nové cesty v krajiné. Je tfeba zachovat volnou prichodnost krajinou. Cesty
v krajiné je pfistupné realizovat v ramci pfistupnosti pro zemédeélstvi.

Protierozni opatreni
Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi evidovana.

Opatreni proti povodnim
Nejsou navrhovana zadna protipovodriova opatfeni.

Dobyvani nerostu
V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro dobyvani nerostu.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit ,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu ( napriklad
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vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim

Charakteristika ploch (havrhové i stavajici plochy)

Bl — bydleni individualni

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostorll je ur€ena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu), rodinné
domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici rodinné
domy objemové respektujici okolni zastavbu, charakter obce a
charakteristické pohledy na obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného
domu tvofici jeden architektonicky a hmotovy celek

Pripustné vyuziti plochy

Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého
rozsahu, takovéto stavby a zafizeni jsou definovany coby objekty, které svym
umisténim, provozem a chovem drobného hospodarského zvifectva nerusi
pobyt na okolnich parcelach, a to jak hlukem, tak zapachem, tomu se musi
prizpasobit pocet kusu chovaného zvifectva, jejich zplisob chovu a provoz.
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy
Garaze, odstavnd stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto
vymezené ploSe

Pozemky verejného prostranstvi

Zelen, détska hristé, oddechové plochy

Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkul pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

Provozovny drobné femeslné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zamecnictvi apod.)

Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 luZzek — penziony, malé ubytovny)
Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez
vlivu na okoli, slouzici jak okolni zéstavbé, tak SirSimu spadovému obvodu
nez je funkéni Uzemi — jmenované provozy umistovat pfedevSim do parteru
bytovych a rodinnych domu , stavby musi respektovat charakter zastavby
obce scilem zamezit typovym objektim bez architektonickych a
urbanistickych vazeb

Zafizeni pro veterinarni péci (ordinace apod.)

Stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely (kostely, kaple, modlitebny)

Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty
pokud nejsou samostatnou funkéni plochou, cyklistické stezky, parkovaci
plochy osobnich automobill, samostatné stojici garaze pro maximalné 2
vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym RD

Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybni¢ky, nadrze technického
charakteru, koupalisté apod.)

Zahradnictvi

Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

Ugelové komunikace
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Nepfripustné vyuziti plochy
* Umistovani bytovych domu
» Umistovani zafizeni vyroby
« Umistovani vyrobnich provozoven se sluzbami
» Dale vSechny €innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych
domech
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Regulativy plochy BI:

- V ieSené ploSe v ramci vymezené zastavitelné plochy Z30 nesmi byt
umistovany vesSkeré novostavby ve vzdalenosti do 30m od pozemku uréeného k
plnéni funkce lesa, s vyjimkou liniovych staveb. Ke stavbam umisténym do
vzdalenosti 60m od pozemku uréeného k plnéni funkce lesa se spravni organ bude
vyjadfovat na zakladé Zadosti o zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho
zakona ke konkrétnimu planovanému zaméru.

- V ramci zastavitelné plochy Z6 je umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu
dotéenych siti dle §69 zakona &. 458/2000 Sb. Energetického zakona, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

- Podél SZ okraje zastavitelné plochy Z14 se na pozemku p.¢. 498/2, k.U.
Tyrovice nachazi HOZ s nazvem Pacejov — HOZ-H, ID 2180000361-11201000. Podél
tohoto zafizeni je potfeba udrzovat manipulaéni pruh 3 m od bfehové hrany.
Podminky budouci vystavby budou upfesnény ze strany spravce HOZ v prabéhu
uzemniho a stavebniho Ffizeni jednotlivych staveb.

- Na pozemku p.C. 32/5, k.U. Tyfovice se nachazi objekt, ktera je obklopen
pozemkem p.¢. 32/1, k.u. Tyfovice. Tento stavajici objekt nesmi svou stavajici
zastavénou plochu skrze stavebni Upravy zvysSit o vice jak 30m2.

OV — plochy obéanského vybaveni
Hlavni vyuziti plochy
« Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (kola, obchodni zafizeni, hasiéska
zbrojnice apod.)
Pripustné vyuziti plochy
» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty
apod.)
» Drobna femeslna vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné doplfujici
¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)
» Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici Sir§imu
spadovému obvodu nez je funkéni uzemi
»  Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouZici pfevazné pro obsluhu tohoto Uzemi
»  Posty a administrativni provozy vSeho druhu
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
* Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené plose
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» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany,
fontany apod.)

*  Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochach — vzorkové prodejny

e Zafizeni pro védu a vyzkum (laboratofe, dilny apod.)

*  Administrativni objekty

*  Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury

»  Cyklistické stezky — v koridorech dopravni infrastruktury

*  Mistni obsluzné komunikace motoristické

e Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostriivky, tocky)
»  Odstavné parkovaci plochy osobnich automobill

 Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniovd vedeni, trafostanice,
regulacni  stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

» Liniové a plosné sadovnické porosty

»  Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny apod.)

» Zafizeni pro obchodni Gc€ely specializovana s vazbou na dominantni funkci

» Stavby a zafizeni pro spravce a provozu

«  Ugelové komunikace

Nepfripustné vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostredi v této plose
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

OB — plochy smiseného obéanského vybaveni a bydleni
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a sou¢asné bydleni
Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garéaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s obéanskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Ubytovaci zafizeni (do 40 lGzek — penziony, hotely)
» Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
Nepfripustné vyuziti plochy
» Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostredi v této plose

Regulaiv plochy OB:

- U rozvojové lokality Z24, jez je urCena jako plocha pro bydleni smisené a obc&anskou
vybavenost, je stanovena podminka, ze pfi vystavbé na téchto plochach bude prokazano
nepfekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech z divodu existence ochranného pasma drahy.
Tato skute€nost bude zakotvena v zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, tak aby
byly dodrZzeny hygienické limity hluku podle ustanoveni § 30 odst. 3 v zadkoné ¢&. 258/2000
Sb. o ochrané vefejného zdravi.

OS — plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti plochy
* Pozemky samostatnych sportovist, sportovni aredly a plochy zahrnujici
pozemKy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,
zpevnénd hristé, bazeny, sportovni haly a jina zafizeni pro sport
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Pripustné vyuziti plochy
* Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garaze, odstavnd stani pro osobni automobily souvisejici se sportovni
¢innosti v takto vymezené plose
* Hromadné ubytovani
»  Sluzebni byty
» Pozemky vefejnych prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
Nepfripustné vyuziti plochy
* VSe naru8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby
* Umistovani zafizeni a staveb snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe

Regulativy plochy:

- Ve vymezené ploSe lze umistovat parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa
dostate¢na obsluha umisténych sportovist a aredlu. V nezbytné nutnych pfipadech
lze v navaznosti na pfijezdovou komunikace umistit parkovaci stani oboustranné
podél komunikace.

OH — plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky vymezené pro pohibeni lidskych ostatkd nebo uloZeni zpopelnénych
lidskych ostatku, plochy hibitovd v€etné technického zazemi (marnice,
krematoria, smute¢ni siné)
Pripustné vyuziti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
» Pozemky vefejnych prostranstvi
o Zelen, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni v rozsahu odpovidajicimu
potfebam provozovanych pohfebnich sluzeb ve vymezené plose
Nepfripustné vyuziti plochy
* VSe narus8uijici hlavni funkéni vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby

RI- plochy rekreace — rekreace individualni
Hlavni vyuziti plochy

» Zahrady okrasné nebo uZitkové, rekreacni chatky, kolny na skladovani naradi
Pripustné vyuziti plochy
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» Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
ploSe

» Parkovaci ploch osobnich automobild

» Liniové plosné sadovnické porosty

» Drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasna apod.)

» Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)

» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regula¢ni
stanice, méfici stanice, hasi¢ska zbrojnice)

« Ugelové komunikace

Nepfripustné vyuziti plochy

* VSe narus8ujici hlavni funkéni vyuziti plochy

» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)

* Objekty vyroby

« Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

PV — plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych pfevazuji zpevnéné plochy (ulice,
nameésti, naves), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zelen
Pripustné vyuziti plochy
* Dopravni a technicka infrastruktura
» Chodniky, cyklostezky
» Odstavna stani pro automobily, parkovisté
» Zelen, oddechové plochy, détska hristé
» Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy
* Pomnik, paméatnik, plastika
Nepfripustné vyuziti plochy
» V8e co muze byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
» Objekty vyroby, skladovani a manipulace
* Objekty rekreace

DS- plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuziti plochy
» Dopravni objekty a stavby, mistni komunikace, silnice Il. a lll. tfidy — naspy,
opérné zdi, garaze, mosty, parkovisté apod.
Pripustné vyuziti plochy
» Plochy pro sluzby souvisejici s dopravou
» Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, erpaci stanice pohonnych hmot)
» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
* Doplrikové sluzby
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* Doplnkova zelen (nesmi snizovat bezpecnost dopravnich ploch)
* Komunikace pési
» Cyklistické stezky
» Zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostravky, tocky)
» Liniové a ploSné sadovnické porosty
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice)
Nepfripustné vyuziti plochy
* Plochy vyroby
» Plochy bydleni
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

DZ- plochy zZelezni€ni
Hlavni vyuziti plochy
» Umistovani staveb, zafizeni a vybaveni Zelezni¢ni dopravy
Pripustné vyuziti plochy
» Objekty a zafizeni Zelezni€nich staveb (v€etné nasypu) a téles trati
* Ochranna zelen
* Nezbytnéa technicka zafizeni
» Nezbytna zafizeni pro udrzbu Zelezni¢nich staveb
Nepfripustné vyuziti plochy
» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti

Tl — plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuziti plochy
= Technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro kanalizaci a Cisténi odpadnich
vod (retencni nadrze, COV apod.), stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou, stavby
a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace
Pripustné vyuziti plochy
» Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni napfiklad vodovodu, vodojemu, kanalizace a €istiren odpadnich vod
» Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni
zafizena verejné komunikacni sité a produktovou
» Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
» Stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice apod.)
» Komunikace pési
« Ugelové komunikace
» Stavby a zafizeni pro stavby a provoz
* Oploceni
Nepfripustné vyuziti plochy
» veskere Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuZiti

Regulativy plochy TI:
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- oploceni COV je nutné minimalizovat v rdmci provozu a obsluhy stavby,
oploceni bude Ffedeno takove, které umozni moznou migracni cestu pro zZivocichy

- V ramci zastavitelné plochy Z8 a Z15 je umisténi staveb v bezpecnostnim
pasmu dotcenych siti dle §69 zakona €. 458/2000 Sb. Energetického zéakona, v
platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VL — plochy pro vyrobu a skladovani — lehky primysi
Hlavni vyuziti plochy
« Uzemi pro vyrobu, skladovani a manipulaci, stavby, objekty a zafizeni uréené

pro lehkou prdmyslovou vyrobu s omezenim zastavénych ploch a zpevnénych
ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy feSeného prostoru/plochy,

Pripustné vyuziti plochy

» Garéaze pripadné odstavna stani pro osobni, nakladni automobily a techniku
souvisejici s funk&nim vyuzitim

» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

» Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuZziti

» Pristupové cesty a chodniky

» Doplhkova zelen

» Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova
vedeni, trafostanice, regulaéni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

* Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakoZto soucasti objekiu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu

» Objekty opravy a vyroby vyuZitelné pro dany provoz

Nepfripustné vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty rekreace
» Veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZziti

Regulativy plochy VL.:

- VieSené ploSe v ramci vymezené zastavitelné plochy Z5 nesmi byt
umistovany veSkeré novostavby ve vzdalenosti do 30 m od pozemku uréeného k
plnéni funkce lesa, s vyjimkou liniovych staveb. Ke stavbam umisténym do
vzdalenosti 50m od pozemku uréeného k pInéni funkce lesa se spravni organ bude
vyjadifovat na zakladé Zadosti o zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho
zakona ke konkrétnimu planovanému zaméru.

- V ramci zastavitelné plochy Z7 je umisténi staveb v bezpe&nostnim pasmu
dotCenych siti dle §69 zakona &. 458/2000 Sb. Energetického zdkona, v platném
znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

- V ramci zastavitelné plochy Z23 bude dopravni obsluznost realizovana v
souladu s definici vyuziti plochy NO a to Ucelovou komunikaci v ramci nezbytné
souvisejici dopravni obsluznosti.

VZ — plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky staveb pro zemédélstvi (Stavby, doprovodné stavby a zafizeni pro
hospodarska zvifata, pro posklizhovou Upravu a skladovani produktd rostlinné
vyroby), stavby, objekty a zafizeni uréené pro zemédélskou vyrobu s omezenim
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zastavénych ploch a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, dale stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat,
stavby pro mechanizacni prostfedky, stavby pro Upravu a skladovani plodin,
sklady hnojiv a chemickych prFipravkd

Pripustné vyuziti plochy

« Stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich
dopravnich a mechanizaénich prostfedku

» Skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

» Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

» Doplrikové sluzby k hlavnimu vyuziti

» Pristupové cesty a chodniky

» Doplhkova zeleri

* Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zemédélské vyrobé
v potfebném rozsahu

« Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto Uzemi (liniova
vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)

» Zafizeni pro obchodni U€ely specializovana vazici se na dominantni funkci

» Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakoZto souc€asti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu

» Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz

Nepfripustné vyuziti plochy
» Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy

W — plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti plochy
» Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné prostory

Pripustné vyuziti plochy
» Vodohospodarské stavby
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» Pozemky vefejnych prostranstvi
» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s bfehovymi porosty
» Zelen, oddechové plochy
* Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Nepfripustné vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty rekreace
» Veskeré plochy a stavby nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy

Regulativ plochy W

- Plocha kolem vodnich tokl, u kterych neni stanoveno zaplavové Uzemi, nesmi byt
zastavena v Sifi 3 m na kazdou stranu od vodniho toku, s vyjimkou staveb uvedenych v ust.
§ 67 vodniho zakona, ustanoveni § 17 a § 104 odst. 9 vodniho zakona tim neni dotéeno.
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- Je nutné pIné respektovat ochranna pasma vodnich zdroja

- V ramci dotéeného Uzemi se nachazi drobny vodni tok Bfezovy potok, u néhoz je
vyhldSeno zaplavové uUzemi. Toto Uzemi spolu s vyhlaSenou aktivni zénou musi byt
respektovano.

NO —orna ptuda

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zemédélsky vyuzivané pudy (plochy zahrnujici zemédélskée
pozemky tfidéné podle druhl, véetné polnich cest, rozptylené zelené, mezi,
teras a terénnich uprav)

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost

Protierozni opatfeni

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky
Cyklostezky a stezky pro pési

Lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Zalesnéni a zatravnéni pozemku

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na
zemédélské stavby a zemédélska opatieni. Mezi zemédélské stavby se
povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni dobytka, seniky a jiné
hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu mista. Mezi
zemédélska opatfeni patfi takova opatieni, ktera zlepsuji kvalitu a funkénost
zemeédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.

Nepfripustné vyuziti plochy

Regulativy pl

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuZiti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby,...)

Oploceni

ochy NO:

V FeSené ploSe Ize umistovat docasna parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa

dostate€na obsluha navazujicich ploch slouzicich pro shromazdovani v ramci
spole€enskych a sportovnich aktivit obce, a to vzdy v nezbytné nutnych pfipadech
v navaznosti na pfijezdovou komunikace. Plocha takto vyuzitych ploch musi byt
feSena ve formé reversibilniho povrchu a velikost takové plochy nesmi presahnout
600 m2. Prfednostné se musi vyuzit plochy podél komunikaci pred plochami
umistovanymi ve volné krajiné.
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NL - plochy lesni
Hlavni vyuziti plochy

Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), plosné
kefové a lesni stromove porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Pripustné vyuziti plochy

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Plochy pro prvky USES

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zdkona €.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési

Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

Drobn& sadovnickd architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany
apod.)

Nepfripustné vyuziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuZziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby, zafizeni a opatfeni pro té€zbu nerosta

Ekologicka a informacéni centra

Oploceni

NT - trvaly travni porost

Hlavni vyuziti plochy

Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uUzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolna a rozptylena krajinna zelen. V ramci funk&nich
prvka uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny zatravnéné plochy
podél vodotec€i a vodnich ploch. Tato opatfeni vzniknou na zékladé vécného
bfemene s majiteli dot¢enych pozemkd.

Pripustné vyuziti plochy

Plochy pro prvky USES

Plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkud

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost

Stavby, zafizeni a jind opatieni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona ¢.183/2006
Sb. — stavebni zdkon (upfesnéno v nepfipustném vyuziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobna sadovnické architektura (laviky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky
Stavby pro volny chov, skleniky —do 70m2

Stavby, zafizeni a opatfeni pro t€Zbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu
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» Ekologicka a informacni centra

« Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

» Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s biehovymi porosty

* Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na zemédélskych
pozemcich, které jsou uréeny k pastvé skotu.

» Stavby pro volny chov

« Umisténi COV

« Oploceni COV tak, ze splfiuje pozadavky USES

« Dopravni cesta vedouci k COV slouzici k jeji obsluze

Nepfripustné vyuziti plochy

» Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naru8ujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

» Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZzbu nerostd a vefejnou dopravni
infrastrukturu

* Oploceni takového charakteru, ktery by fyzicky +—vizualré—naruSoval
prostupnost ve volné krajiné a zaroven nesmi pusobit rusivé vizualné, resp.
naruSovat krajinny raz.

Regulativy plochy NT:

- V FeSené ploSe Ize umistovat doCasné parkovaci stani tak, aby bylo zajisténa
dostateéna obsluha navazujicich ploch slouzicich pro shromazdovani v ramci
spole€enskych a sportovnich aktivit obce, a to vzdy v nezbytné nutnych pfipadech
v navaznosti na pfijezdovou komunikace. Plocha takto vyuzitych ploch musi byt
feSena ve formé reversibilniho povrchu a velikost takové plochy nesmi pfesdhnout
600 m2. Pfednostné se musi vyuzit plochy podél komunikaci pfed plochami
umistovanymi ve volné krajiné. Regulativ se vyslovné nevztahuje na lesni pozemky,
kde takovato Uprava je nepripustna.

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY
Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresove casti
dokumentace. Jedna se zejména o stanoveni funk&nich ploch.

Requlaéni prvky navrhované zastavby:

Plosna velikost zastavby

objekty rodinnych doma zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s Zivnostenskym provozem
celkovéa zastavéna plocha do 250 m?

zastavba pozemku pro lehkou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 25 %
v ploSe arealu ( bez zapocitani ploch vefejné zelené ).

Lehkou vyrobou se rozumi takova, ktera obvykle vyzaduje mensi mnozstvi kapitalu, nez je
tomu u tézké vyroby. Je orientovana na spotfebitele (tzn. vétsina vyrobku lehkého primysiu
je vyrdbéna pro koncové spotiebitele nez na meziprodukty k dalSimu zpracovani). Zafizeni,
ktera jsou pouzivana v lehké vyrobé maji mensi ekologické dopady, nez zafizeni v t&zké
vyrobeé, z toho vyplyvd, Zze se zavody lehké vyroby mohou vyskytovat v blizkosti obydlenych
oblasti. Lehka vyroba vyrabi pfedevs§im malé spotfebni zbozi.

Ekonomicka definice popisuje lehkou vyrobu jako vyrobni &innost, kterd pouziva malé
mnozstvi ¢aste€né zpracovaného materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou hodnotou
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na jednotku zbozi. Pfikladem lehké vyroby je vyroba odévu, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky a domécich spotiebicu.

Zastavba pozemku pro zemédeélskou vyrobu — omezeni zastavby s podilem zelené min. 30%
v ploSe arealu (bez zapocitani ploch vefejné zelené)

Zemeédeélska vyroba je termin popisujici produkci (vlastni ¢innost, véda o ni, femeslo i uméni)
potravin a krmiv a nebo i jinych produktu prostiednictvim cileného péstovani rostlin a
chovu domestikovanych zvitat (hospodarskych zvifat). Charakteristickym rysem zemédélské
vyroby je vazanost na pudu. Déli se na rostlinou a zivo€iSnou vyrobu.

Vyska zastavby
Je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycnivaly.

Parkovani

Parkovaci plochy je tfeba navrhovat v minimalnim poméru 1 bytova jednotka = 1 parkovaci
stani, jako soucCast objektu nebo pro parkovani vyc¢lenéna plocha (vzdy na vlastnim
pozemku).

Samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domum.

Nejsou povoleny garazoveé aredly, samostatné stojici garaze pro vice nez 2 vozidla.

Podél komunikaci, kter4 vedou k plochdm ze své podstaty shromazdovacim (plocha
sportovni, ob&anska vybavenost apod) Ize umistovat plochy pro parkovani reversibilnim
zpusobem, tedy tak, aby bylo mozné jejich bezproblémové a rychlé navraceni do pavodni
podoby a to vyjma lesnich pozemka.

Objekty ploch vyroby a skladovani

Zastavba pozemku pro lehkou vyrobu

- podil zelené 30 % z celkové plochy FeSeného prostoru / plochy (bez zapocitani ploch
verejné zelené)

- struktura zastavby neni stanovena

- maximalni vySka zastavby je stanovena 8 metr(; do této vySky se nezapoditavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude

soucasti pozemku vysoka zelen.

Zemédélska vyroba je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktt
prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodarskych) zvirat.
Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je vazanost na pudu. Déli se na rostlinnou a
zivocisnou vyrobu.

Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédeélské stavby a zemédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povazuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatfeni patfi takova opatfeni, ktera zlepsSuji kvalitu a funk&nost
zemédeélské Cinnosti, jako meliorace, koryta, zlaby a;.
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Zakladni podminky ochrany USES

Pokud néktera z ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahuje do ploch pfirodni (funkéni)
plochy USES, Ize zde umistovat v ramci biokoridor(i drobné liniové stavby v ptipadg, ze se
jedna o stavby ve verejném zgjmu.

Pokud je dale v FeSené ploge vymezen USES, musi byt pro tuto plochu pouzit vzdy pFisnéjsi
regulativ.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruseni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledu na krajinu.

Umist'ovani staveb v nezastavéném uzemi

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra véetné jejich oploceni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Jsou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenarusSené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledd na krajinu.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
Vymezeni verejné prospésnych staveb
Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové verejné prospésné stavby:
OBJEKTY, PLOCHY A ZARIiZENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Druh verejné | Oznaceni Kat.uzemi Kat.¢.
prospésné
stavby
Prelozka silnice WD1 Strazovice 397/1, 2487/1, 189, 2592, 367, 341,
[I. TFidy - koridor (717312) 257
Komunikace WD2 Tyfovice 41/1,59/1, 7/1
(717304)
Zafizeni pro WTO1 Pacejov (717304) 1143/10
cisténi
odpadnich vod
cov
Zafizeni pro WT02 Pacejov (717304) 92/53, 93/6, 898, 899
cisténi
odpadnich vod
cov
Zafizeni pro WTO03 Strazovice 397/2
cisténi (717312)
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odpadnich vod
cov
Pfipojka VTL | WT04-P03 Strazovice | =00l —eeeeeeeeeeeee-
(717312)
Regulaéni WTO05-P16 Strazovice | =0 -
stanice plynu (717312)
Plocha pro WTO06 StraZzovice 2336
vodojem (717312)
Page:
Koridor pro WD3 Padejov (717304) | e
zelezniéni
dopravu

Verejné prospésna opatieni
Do verejné prospésnych opatfeni patfi regionalni biokoridor K50.Tento biokoridor bude
zafazen jako verejné prospésné opatfeni — WU1.

Asanace
Nejsou zadné pozadavky na nutné asanacni Upravy.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

i) Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci
Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
majitell pozemku o parcelaci:
» Zastavitelnd plocha Z4
» Zastavitelna plocha Z6
» Zastavitelna plocha Z9
» Zastavitelna plocha Z10
» Zastavitelna plocha Z16

j) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6. Stavebniho zakona
Na zakladé predlozeného navrhu zadani tzemniho planu nepozaduje Krajsky Urad
Plzenského kraje zpracovani vyhodnoceni vlivd tzemniho planu Pacejov z hlediska
vlivl na Zivotni prostfedi. Proto neni potfeba stanovit zadna kompenzacni opatieni.

k) Udaje o poétu listti Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

textova €ast navrhu zemniho planu — pocet listd 27 ( A-4)
graficka ¢ast — navrhu izemniho planu — pocet listd 3
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textova ¢ast navrhu uzemniho planu oddvodnéni — pocet listt v€etné pfiloh 24 ( A-4)
graficka ¢ast — navrhu izemniho planu odivodnéni — pocet listd 3
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